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نبذة تعريفية عن بنك قطر للتنمية وخدماته

مقدمة

أنشــئت محفظــة القــروض العقاريــة الخاصــة بإســكان كبــار الموظفيــن عــام 1977 بموجــب المرســوم 
رقــم 7 لســنة 1977، وأســندت إدارتهــا إلــى بنــك قطــر الوطنــي حتــى صــدور قانــون الاســكان رقــم )2( لســنة 
ــر 2008، يمــول  2007 الخــاص بقــروض الإســكان، حيــث أســندت إدارة المحفظــة لبنــك قطــر للتنميــة مــن يناي
عبرهــا البنــك القــروض للمواطنيــن المســتحقين لقــروض الإســكان عمومــاً والمحوليــن مــن إدارة إســكان 
المواطنيــن بــوزارة التنميــة الاجتماعيــة والأســرة، وذلــك حســب قيمــة ونــوع القــرض المخصــص لهــم )بنــاء 
أو شــراء مســكن، بيــوت، تركيــب، هــدم، وإعــادة بنــاء( و متابعــة تحصيلهــا حتــى اســتيفاء القــرض بالكامــل.

خدمات إدارة قروض الإسكان

يتمحــور دور إدارة قــروض الإســكان فــي بنــك قطــر للتنميــة فــي إدارة محفظــة قــروض الإســكان التــي ترعاهــا 
وتمولهــا الحكومــة للمواطنيــن القطرييــن المؤهليــن وذلــك بغــرض تحقيــق أهــداف التنميــة الاجتماعيــة 

ورؤيــة قطــر 2030.

يتــم ذلــك مــن خــال الالتــزام بتقديــم خدمــة ســريعة ومميــزة، حيــث تقــوم إدارة قــروض الإســكان بالبنــك 
بصــرف قــروض الإســكان لمســتحقيها حســب الموافقــة الصــادرة مــن وزارة التنميــة الاجتماعيــة والأســرة، 
ليُصــرف القــرض علــى دفعــات حســب مراحــل الإنجــاز ومتابعــة البنــاء مــن قبــل المهندســين المختصيــن 

لــدى الإدارة، مــع متابعــة تحصيــل أقســاط قــرض الإســكان حتــى ســداد كامــل القــرض.

كل مــا عليكــم فعلــه هــو تقديــم طلبكــم إلــى إدارة إســكان المواطنيــن بــوزارة التنميــة الاجتماعيــة والأســرة، 
وبمجــرد تلقيكــم رســالة نصيــة مــن بنــك قطــر للتنميــة تعلمكــم باســتام الموافقــة لانتفــاع مــن قــرض 
الإســكان، يمكنكــم اســتخدام تطبيــق قــروض الإســكان أو زيــارة إدارة قــروض الإســكان فــي بنــك قطــر للتنميــة 

فــي شــارع حمــد الكبيــر، للبــدء بإجــراءات الإنتفــاع بقــرض الإســكان.

تقديم الطلب لوزارة التنمية 
الاجتماعية والأسرة

استام رسالة نصية من 
بنك قطر للتنمية

 زيارة
بنك قطر للتنمية

استخدام تطبيق
قرض الإسكان

بعد دراسة الحالة سيتم إرسال 
كتاب  الموافقه لبنك قطر 

للتنمية 
البدء بإجراءات 

القرض

67
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خدمات قروض الإسكان:

الخدمات الإلكترونية، بدءاً من 
طلب القرض وصرف الدفعات 

ومتابعتها بالإضافة إلى الخدمات 
الأخرى.

صرف الدفعات خال ساعات 
العمل اليومي بعد تقديمها من 

قبل العميل.

إعداد عقد مقاولة مجاني متكامل 
ومعتمد لضمان حقوق العماء 

والمقاولين على حد سواء.

تقليل المتطلبات لصرف 
القرض لطلب واحد.

الجلسة التوعوية والتثقيفية المتعلقة 
ببناء منزل العمر )كيف تبني بيتك(. 

خدمة »اسألنا« للرد على 
استفسارات العماء عن 

المكاتب الاستشارية 
والمقاولين.

خدمة الرد الفوري على 
المراسات للجهات 
الحكومية والبنوك.

تصنيف المكاتب 
الاستشارية لتسريع آلية 

الصرف.

استخدام منصات التواصل 
الاجتماعي المختلفة 
لإطاع العماء على 

المستجدات.

QAR

QAR

عقد مجاني اختياري

1011



قرض تمويل المسكن )شراء مسكن جاهز( 

يقــدم بنــك قطــر للتنميــة خدمــة  قــرض تمويــل شــراء المســكن للمنتفعيــن بنظــام الإســكان وفــق شــروط  
قانــون الإســكان التــي يجــب توافرهــا فــي المســكن المــراد تمويــل شــراؤه ســواء كان مســكناً مســتقاً أو 

وحــدة ســكنية وذلــك علــى النحــو التالــي:  

الشروط الواجب توافرها في المسكن الذي يوفره المنتفع:

-    ألا تقل مساحة قطعة الأرض المقام عليها المسكن عن المساحة المعتمدة لدى الهيئة العامة 
        للتخطيط والتطوير العمراني.

-     ألا تقل مساحة المبنى عن )329 متر مربع(.

-     ألا يزيد عمر المبنى عن عشرة سنوات من تاريخ إصدار شهادة إتمام البناء من الجهة الإدارية 
        المختصة، وأن يقدم المنتفع شهادة صادرة من مكتب استشاري هندسي معتمد ومصنف تفيد 

        بأن الحالة الإنشائية للمبنى والمرافق والتمديدات مطابقة للمواصفات المعتمدة.

الشروط الواجب توافرها في الوحدة السكنية التي يوفرها المنتفع
)الشقق(:

-     ألا تقل مساحة الوحدة السكنية عن )200 متر مربع(.

-     ألا يزيد عمر الوحدة السكنية عن سبع سنوات من تاريخ إصدار شهادة إتمام البناء من الجهة الإدارية 
         المختصة، وأن يقدم المنتفع شهادة صادرة من مكتب إستشاري هندسي معتمد ومصنف، تفيد 

         بأن الحالة الإنشائية للوحدة السكنية والتمديدات والعقار الكائنة به مطابقة للمواصفات 
         المعتمدة.

-     أن يكون المنتفع مالكاً للعقار بموجب سند ملكية صادر عن الجهة المختصة.

-     ويراعى عند تقدير المبلغ النقدي الذي يصُرف في هذه الحالة ما يلي:
مساحة الوحدة السكنية.  *  

الحالة الإنشائية للمبنى من حيث عمره ودرجة الإستهاك.  *  
المواصفات الفنية والحالة المعمارية والمميزات التي تتمتع بها الوحدة السكنية.  *  

الموقع.  *  
حالة السوق العقاري.  *  

تكلفة البناء والتشييد.  *  

بإمكانك زيارة موقع البنك لاطاع على المزيد من الشروط والأحكام المتعلقة بقرض شراء المسكن.
https://www.qdb.qa/ar/Pages/home-purchase.aspx
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قرض تمويل المسكن
الشروط الواجب توافرها في المسكن

الذي يوفره المنتفع 

الوحدة السكنية )الشقق(المسكن

ألا تقل مساحة قطعة 
الأرض المقام عليها 

المسكن عن المساحة 
المعتمدة لدى الهيئة 

العامة للتخطيط 
والتطوير العمراني

مساحة قطعة 
الأرض

 مساحة
المبنى / الوحدة

ألا تقل مساحة المبنى 
عن )329 متر مربع(

 ألا تقل مساحة الوحدة السكنية عن
) 200 متر مربع(

ألا يزيد عمر المبنى على 
عشرة سنوات من تاريخ 
إصدار شهادة إتمام البناء

 عمر
المبنى / الوحدة

ألا يزيد عمر الوحدة السكنية 
عن سبع سنوات من تاريخ 

إصدار شهادة إتمام البناء

سند ملكية منفصل ومسجل 
باسم العميل وصادر عن الجهة 

المتخصصة

تقدير قيمة 
المبنى / الوحدة

*   مساحة الوحدة السكنية 
*   الحالة الإنشائية للمبنى من حيث 

      عمره ودرجة الاستهاك
*   المواصفات الفنية والحالة 

      المعمارية والمميزات التي تتمتع 
      بها الوحدة السكنية

*   الموقع
*   حالة السوق العقاري

*   تكلفة البناء والتشييد
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المنصات الإلكترونية التي يتيحها البنك 
للمواطنين 

يتيــح موقــع بنــك قطــر للتنميــة مــن خــال البوابــة الإلكترونيــة، المصممــة خصيصــاً لتيســير خدمــة 
الحصــول علــى قــرض الإســكان الممــول مــن دولــة قطــر لمواطنيهــا، تقديــم طلــب الحصــول علــى القــرض 

وطلــب اســتام الدفعــات وســدادها وتقديــم المقترحــات والشــكاوي وتعديــل بيانــات الحســاب.

وقــد قــام بنــك قطــر للتنميــة أيضــاً بإعــداد تطبيــق خــاص بالجــوال يوفــر للمســتخدمين الاســتفادة مــن جميــع 
الخدمــات المذكــوره أعــاه.

نظرة عامة حول عملية بناء المسكن

بصفتــه الجهــة المســؤولة عــن تمويــل قــرض الإســكان للمواطنين المســتحقين، يهدف بنك قطــر للتنمية 
إلــى مســاعدة المواطنيــن فــي تصميــم وبنــاء منزلهــم بــكل ســهولة ويســر، بــدءًا مــن فهــم عمليــة البنــاء، 

والأطــراف الفاعلــة فيهــا، والمراحــل الأساســية لمراحــل بنــاء المســكن.
وفــي ذلــك الإطــار قــام البنــك بإعــداد دليــل »كيــف تبنــي بيتــك« لخدمــة المواطــن عبــر مجموعة مــن النصائح 

التــي تتعلــق بعمليــة البنــاء، ولســدّ الثغــرات التــي يواجههــا المواطــن عند تخطيطــه لبناء منــزل العمر.

مدخل إلى فهم عملية البناء:

حاولنا في هذا المحتوى تقديم كل ما يلزم المواطنين لفهم عملية بناء البيت وما عليهم فعله.

يقــدم الدليــل شــرحاً مبســطاً للمفاهيــم الأساســية فــي عمليــة بنــاء المنــزل، والأطــراف الفاعلــة فــي عمليــة 
البنــاء ، والمراحــل المختلفــة لعمليــة البنــاء بــدءًا مــن التخطيــط لبنــاء المنــزل وحتــى إتمــام عمليــة البنــاء.
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مفاهيم أساسية حول عملية بناء المنزل:

الأفضل لا يعني الأعلى أو الأدنى سعراً

جــودة بنــاء المنــزل هــي المعيــار الرئيســي لأفضليــة المنــزل و ليســت التكلفــة وحدهــا هــي المحــدد لذلــك، 
ولذلــك مــن أجــل الحصــول علــى منــزل جيــد فابــد مــن فهــم التكامــل بيــن المكونــات الرئيســة لعمليــة بنــاء 
المنــزل، فالبنــاء الجيــد ليــس بالضــرورة أن يكــون الأعلــى أو الأدنــى ســعراً، وإنمــا يقــاس الســعر الأفضل بمدى 
تناســب التكلفــة مــع الاحتياجــات التصميميــة ومســتوى الجــودة المطلوبــة فــي الخامــات المســتخدمة فــي 

عمليــة البنــاء. 

وزارة التنميــة الاجتماعيــة والأســرة: الجهــة الحكوميــة المعنيــة بدراســة طلــب القــرض ومــن ثــم تحويلــه 
فــي حــال الموافقــة إلــى بنــك قطــر للتنميــة.

وزارة البلدية: هي الجهة الحكومية المسؤولة عن مراجعة التصاميم و إصدار تراخيص البناء.

إدارة الأراضــي والمســاحة: الجهــة الحكوميــة التــي تتبــع وزارة البلديــة، وتقــوم بتخطيــط وتخصيــص 
الأراضــي الخاصــة بقــرض الإســكان.

ــكني(: المقصــود بــه بنــك قطــر للتنميــة وهــو الجهــة الحكوميــة التــي  ــرض الس ــول للق ــك )المم البن
تقــوم بتمويــل قــرض الإســكان المخصــص مــن الدولــة. 

المالك/العميل: المنتفع بقرض الإسكان )المواطن القطري(، والمقصود به مالك المنزل.

ــم: المكتــب الهندســي الــذي يقــوم بإعــداد الحزمــة التصميميــة للمنــزل ومــا تشــمله  ــاري التصمي استش
مــن مســتندات تقنيــة )رســومات، جــداول الحصــر والكميــات، المواصفــات(، وهــو المســؤول عــن مخاطبــة 
المطلوبــة  الإجــراءات  واســتكمال  الازمــة  الرســمية  الموافقــات  علــى  الحصــول  أجــل  مــن  البلديــة  وزارة 

ــك. ــع المال ــاون م ــاء، بالتع ــة البن ــى رخص ــول عل للحص

استشــاري الإشــراف: المكتــب الهندســي الــذي يقــوم بالإشــراف علــى الأعمــال أثنــاء عمليــة بنــاء المنــزل، 
وهو المسؤول عن مراجعـــة الجهـــات المختصـــة بعد اكتمال البناء مـــن أجـــل الحصول عـــى شهـــادة إتمـــام 
البنـــاء، بالتعــاون مــع المالــك ومــن الممكــن أن يكــون الاستشــاري المصمــم والمشــرف من نفــس المكتب 

حســب رغبــة المالــك.

المقــاول: الشــركة التــي ســيتم التعاقــد معهــا مــن أجــل تولــي القيــام ببنــاء المنــزل حتــى إتمامــه ومراجعة 
الجهــات ذات العاقــة بعــد اكتمــال البنــاء مـــن أجـــل الحصــول عـــى شهـــادة إتمـــام البنـــاء، بالتعــاون مــع 

المالــك.

الأطراف الفاعلة في عملية البناء:
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البنك )ممول القرض السكني(

المالك/العميل

المقاولاستشاري الإشرافاستشاري التصميم
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العلاقات التعاقدية بين الأطراف الفاعلة 
في عملية بناء المسكن

1.   العلاقة التعاقدية بين بنك قطر للتنمية والعميل )مالك المسكن(

هــي عاقــة تعاقديــة تنُظــم إجــراءات وشــروط الحصــول علــى القــرض الممنــوح للعميــل )مالــك المســكن( 
لبنــاء أو تمويــل  المســكن، كمــا يحــدد الواجبــات والالتزامــات لــكا الطرفيــن.

يتــم توقيــع عقــد التمويــل بيــن بنــك قطــر للتنميــة والعميــل )مالــك المســكن(، بعــد أن يصــل إلــى البنــك، 
موافقــة اســتحقاق القــرض مــن إدارة إســكان المواطنيــن بــوزارة التنميــة الاجتماعيــة والأســرة. 

يجب توافر بعض المستندات الضرورية لدى العميل )مالك المسكن( حين التوقيع وتشمل:
-    سند ملكية الأرض المراد البناء عليها. 
-    رخصة البناء الصادرة من وزارة البلدية.

-    المخطط العام للمسكن. 
-    صورة من البطاقة الشخصية للعميل.

-    ضمان بنكي صادر من بنك العميل )مالك المسكن( لضمان تحويل دفعات القرض عليه، وكذلك 
        من أجل البدء في تحصيل الأقساط الشهرية عند استحقاقها.

المتطلبات العامة
 

-    صورة من البطاقة الشخصية.
-    سند ملكية العقار والمخطط الملحق به.

-    تعهد مصرفي من البنك المحول إليه الراتب/ رقم حساب العميل في حالة تمويل بيوت التركيب.
-    نسخة من الرسومات الهندسية المعمارية ) A01 ( المعتمدة من التخطيط العمراني.

-    في حالة الوفاة:
*   حصر الورثة.  

*   وكالة من الأفراد الواردة أسماؤهم في حصر الورثة للشخص مقدم الطلب.  
*   كتاب من هيئة شؤون القاصرين في حالة وجود قاصر.  

ــم  ــي التصمي ــة ف ــراف الفاعل ــكن( و الأط ــك المس ــل )مال ــن العمي ــة بي ــة التعاقدي 2.   العلاق
ــذ( ــاول التنفي ــاري ومق ــذ )الاستش والتنفي

هــي عاقــة تعاقديــة تحــدد طبيعــة الخدمــات التــي يقدمهــا كل من الاستشــاري )تصميــم أو إشــراف أو الاثنان 
معــاً( ومقــاول التنفيــذ المختــار والموافــق عليــه مــن العميــل )مالــك المســكن(، والقيمــة الماديــة التــي 
يدفعهــا العميــل فــي مقابــل تلــك الخدمــات ) القيمــة الإجماليــة للعقــد (، كمــا يحــدد كل عقــد مجموعــة 

مــن الواجبــات والإلتزامــات التــي تخــص كل طــرف مــن طرفــي التعاقــد. وتشــمل هــذه العقــود مــا يلــي:
 

-    عقد التصميم: عقد يوقعه العميل مع استشاري التصميم من أجل الحصول على التصميم 
        واستخراج رخصة البناء.
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ــذ: عقــد يوقعــه العميــل مــع استشــاري الإشــراف مــن أجــل الإشــراف علــى  ــى التنفي ــراف عل ــد الإش -    عق
الأعمــال ومراقبــة مراحــل التنفيــذ التــي يقــوم بهــا المقــاول.

ويمكنك أن تتعاقد مع استشاري واحد للقيام بأعمال التصميم والإشراف.

-    عقــد البنــاء أو التنفيــذ: عقــد يوقعــه العميــل مــع المقــاول )الــذي يقــوم باختيــاره بمعرفتــه( مــن أجــل 
تنفيــذ المســكن وبنائــه )يمكنــك زيــارة موقــع البنــك للإطــاع علــى نمــوذج عقــد المقاولــة الــذي يوفــره بنــك 
قطــر للتنميــة بشــكل اختيــاري، والــذي تــم إعــداده بشــكل يضمــن الحقــوق التعاقديــة لــكل مــن المالــك 
والمقــاول بمــا يحتويــه مــن شــروط وحقــوق وواجبــات واضحــة لــكا الطرفيــن(. ) العقد ليــس إلزاميــاً ولا يدخل 
البنــك طرفــاً فــي هــذا العقــد وإنمــا هــو نمــوذج توضيحــي بالإمــكان اســتخدامه بعــد الاتفــاق بيــن العميــل 

ومقــاول البنــاء علــى جميــع الشــروط فيــه أو بعــد تعديلهــا بالاتفــاق بينهــم(.

ملاحظــة هامــة: بنــك قطــر للتنميــة ليــس طرفــاً فــي أي تعاقــد بيــن العميــل )مالــك المســكن( وكل مــن 
ــح  ــود، وينص ــك العق ــاه تل ــة تج ــؤولية قانوني ــب أو مس ــة عواق ــل أي ــه لا يتحم ــاول، وعلي ــاريين أو المق الاستش

بنــك قطــر للتنميــة بضــرورة تحــري الدقــة والســمعة عنــد اختيــار الاستشــاري والمقــاول والتعاقــد معهــم.

المالك/العميل

استشاري التصميم

استشاري الإشراف

المقاول
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نظرة شاملة على مراحل الحصول على 
القرض و بناء المسكن:

أولًا: إجراءات طلب القرض

1- تقديم طلب الانتفاع بمسكن للمواطن القطري لدى إدارة إسكان المواطنين في وزارة التنمية 

      الاجتماعية والأسرة للبدء بالإجراءات أو الدخول عن طريق الموقع الالكتروني للوزارة وتقديم الطلب. 

2- الحصول على  قطعة الأرض التي سيتم البناء عليها، حيث سيتم دراسة الطلب من قبل إدارة إسكان 

       المواطنين ومن ثم تحويل الطلب لوزارة البلدية )إدارة الأراضي والمساحة( لتخصيص قطعة الأرض، 

       وعليه تتم  المراسات بين إدارة الأراضي والمساحة ووزارة التنمية بخصوص تخصيص الأرض للعماء. 

3- التصميم: بدءاً من اختيار المكتب الاستشاري المُصمم وترتيب الاحتياجات والأولويات وماءمتها 

       لقطعة الأرض المخصصة. الذي سيقوم بتصميم المسكن تبعاً لاحتياجاتك وأولوياتك. بعد 

       الحصول على التصميم المتناسب مع الاحتياجات والإمكانيات المالية، يقوم الاستشاري المصمم 

       بمخاطبة وزارة البلدية من أجل الحصول على الموافقات الرسمية الازمة واستكمال الإجراءات 

       المطلوبة للحصول على رخصة البناء واستام المخططات المعتمدة. 

٤-اختيار المقاول في هذه المرحلة يتم اختيار كل من المقاول واستشاري الإشراف على التنفيذ. 

ثانياً: مراحل بناء المسكن: 

1- تحويل الموافقة لانتفاع بقرض الإسكان إلى بنك قطر للتنمية. 

2- فور استام طلب استحقاق القرض يتم إرسال رسالة نصية للعميل لمراجعة البنك للبدء بإجراءات 

       طلب القرض أو استخدام التطبيق الخاص بقروض الإسكان المعد لذلك. 

3- توقيع عقود الانتفاع بالقرض بين البنك والعميل وصرف الدفعة الأولى من القرض في نفس يوم 

       العمل. 

٤- التقديم على الدفعات الخاصة بالقرض عن طريق الجوال وصرفها حسب الاستحقاق ومراحل الإنجاز، 

       ويتم خال هذه المرحلة صرف الدفعات تبعاً لمراحل الإنجاز في العمل وشروط صرف الدفعات 

       المعمول بها لدى البنك. بعد الانتهاء من كافة مراحل البناء، يقع على عاتق المقاول مراجعة وزارة 

        البلدية والجهات المعنية بالدولة للحصول على شهادة إتمام البناء.

2627



آلية وكيفية بناء المسكن:
التصميم

ماءمة التصميم للأرض والموقع )تخصيص قطعة الأرض المراد بناء المسكن عليها(.

لابــد أن يتناســب التصميــم الــذي قمــت باختيــاره مــع قطعــة الأرض المخصصــة لــك حتــى تحصــل علــى 
أفضــل خيــار تصميمــي ممكــن، و لتوفيــر أكبــر قــدر مــن الاســتفادة مــن قطعــة الأرض المــراد إنشــاء المنــزل 

عليهــا، مــن الضــروري مراعــاة مــا يلــي:

-    التأكد من أن مسطح البناء لا يتجاوز ميزانيتك.
-    التأكد من أن مسطحات البناء مطابقة لاشتراطات وزارة البلدية طبقاً لكل منطقة من حيث 

        مساحة البناء لكل طابق من الطوابق والماحق.
-    التأكد من الوضع الأمثل لتوجيه المبنى على قطعة الأرض.

QAR

QAR

123

مــن الضــروري التنويــه إلــى أن احتياجاتكــم ورغباتكــم ومســتوى التشــطيب المــراد تحقيقــه، هــو مــا يتحكــم 
فبزيــادة  المحــددة،  البنــاء  لميزانيــة  طبقــاً  والاحتياجــات  الأولويــات  بترتيــب  ننصحكــم  وعليــه  بالتكلفــة، 

المتطلبــات تــزداد التكلفــة. 

لذا  ننصح بدراسة وإعداد منطلباتكم جيداً ومن ثم اختيار التصميم الذي يتناسب معها. 

قطعة أرضك
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اختيار المصمم )كيف تختار المصمم(

يمكنــك أن تختــار الاستشــاري مــن لائحــة الاستشــاريين المحلييــن المســجلين لــدى وزارة البلديــة، أو أحــد 
الاستشــاريين المعتمديــن مــن قبــل لجنــة قبــول وتصنيــف المهندســين ومكاتــب الاستشــارات الهندســية 

فــي وزارة البلديــة. 

هــذه المعلومــات متوفــرة علــى موقــع وزارة البلديــة تحت خانة »نظام رخص البنــاء« وعند اختيارك للمصمم 
لابــد أن يكــون  جيــداً مــن حيــث الســمعة والخبــرة بالإضافــة إلــى نوعيــة وجــودة التصاميــم الهندســية التــي 

يقدمهــا والتــي تفــي بالغــرض مــن حيــث الكلفــة والاحتياجــات.

ما يقدمه لك المصمم )الرسومات التقنية، وجداول الحصر، والمواصفات الخاصة بالمسكن(.

يتمثل دور المصمم في القيام بالمهام التالية:

-    التحقــق مــن التصمــيم الهيكلــي بما في ذلــك أساســات البنــاء.

-     التحقــق مــن جاهزيــة الأرض الــتي ســيقام عليهــا البنــاء وكيفيــة تطبيــق التصميــم عــى قطعــة الأرض 
        وذلــك عــن طريــق إدارة الأراضي والمســاحة في وزارة البلدية.

-    التحقـق من التصاميم الهندسـية الكاملة.

-    تقـديم التصامـيم إلى وزارة البلدية مـن أجـل الحصـول عـى الموافقـات الكاملـة. 

-    الضمان العشري للأعمال وهو ما ينص على ضمان استشاري التصميم لما يحدث خال عشر 
       سنوات من تهدم أو خلل كلي أو جزئي فيما قام بتصميمه من منشآت ثابتة، وذلك ولو كان                      

       التهدم أو الخلل ناشئاً عن عيب في الأرض ذاتها، أو كان رب العمل قد أجاز المباني أو المنشآت 
       المعيبة، ويشمل هذا الضمان ما يظهر في المباني أو المنشآت من عيوب يترتب عليها تهديد 

       متانتها وسامتها. 

نصائح عند التصميم
-    مراعاة مساحة البناء بما يفي بإحتياجات العميل والعائلة وذلك بعدم زيادة المساحات المفتوحة 

       كالصالات والممرات وحجم الدرج حيث يتوجب مراعاة حجم الغرف وملحقاتها حسب عدد أفراد 
       الأسرة والقدرة المالية للعميل.

-    معرفة الإمكانيات المالية بما لا يزيد عن قيمة القرض الممنوح من الدولة حتى لا يدخل مستقباً 
        في إشكاليات مع الشركة المنفذة والخلل في صرف الدفعات وتأخير في مدة الإنجاز وفي حالة
        زيادة المبالغ المصروفة للبناء عن القرض الممنوح على صاحب المنزل تأمين المصادر المالية 

        والتخطيط المالي السليم لذلك.
-    عدم اللجوء إلى كثرة التغيير في التصميم النهائي للمسكن بما يزيد في التكلفة ومدة التنفيذ 

        أيضاً سواء كان قبل البدء في البناء أو أثنائه.
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الموافقات الرسمية ورخصة البناء

يتمثــل دور المصمــم فيمــا يخــص الموافقــات الرســمية فــي الحصــول علــى ثــاث مراحــل مــن الموافقــات 
كمــا يلــي:

.)DC1( الموافقات المبدأية على التصميم    -
.)DC2( الموافقات النهائية على التصميم    -

-    الحصول على رخصة البناء.

ويوضح الشكل التالي المراحل المذكورة للحصول على رخصة البناء:

تصريح التصاميم DC1: ) الإجراءات الاعتيادية ( 

يفتح الإستشاري ملف طلب 
رخصة البناء من خال موقع 

وزارة البيئة - خانة "أنظمة 
رخص البناء" - ويتقدم بجميع 

المستندات المطلوبة 
 والرسومات الهندسية.

علماً بأنة قد تم مراعاة 
المتطابات التخطيطية 

للمبنى كما يلي:
- إرتفاع المبنى  

- نسبة البناء 

- عدد مواقف السيارات

- الإستخدام الوظيفي للمبنى 

- جدول المساحات

يرسل قسم التراخيص من وزارة 
البلدية والبيئة إشعاراً على الجوال 

للتأكيد على نجاح تقديم الطلب 
وتخصيص رقم له.

يذكر أن موافقات الدفاع المدني 
ومؤسسة كهرماء مطلوبة قبل 
إصدار تصريح التصميم DC1، لذا 
سيكون على الإستشاري التقدم 

بجميع الرسومات والمستندات 
المتعلقة بذلك عبر مواقعهم 

الإلكترونية الرسمية.

بعد إصدار الموافقات من مؤسسة كهرماء والدفاع المدني، يجب على 
الإستشاري تقديم الرسومات الهندسية إلى البلدية مضيفاً أي تعديات قد تكون 

صدرت عن الجهتين. تقوم الوزارة بإصدار التصاريح النهائية بعد التأكد من قيام 
الإستشاري بتنفيذ جميع التعديات المطلوبة من الجهتين.

 في حال وجود تعليقات أو أسئلة 
متعلقة في طلبات الوزارة، يجوز 

للإستشاري طلب اجتماع من أجل 
توفير إيضاحات أو مناقشة طلبه 

قبل إعادة تقديم المستندات.

2

4

5

3

 :DC2 إجراءات إصدار تصريح التصاميم
)الإجراءات الاعتيادية(

لدى حيازة جميع الموافقات من جانب الأطراف المعنية، يمكن التقدم بالطلب إلى وزارة البلدية من أجل إصدار تصريح التصاميم 
DC2 وبالتالي تصريح البناء.

1
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 اختيار  استشاري الإشراف
)كيف تختار المهندس المشرف(

يمكنــك أن تختــار الاستشــاري مــن لائحــة الاستشــاريين المحلييــن المســجلين لــدى وزارة البلديــة، أو أحــد الاستشــاريين 
المعتمديــن مــن قبــل لجنــة قبــول وتصنيــف المهندســين ومكاتــب الاستشــارات الهندســية فــي وزارة البلديــة. 

هذه المعلومات متوفرة على موقع وزارة البلدية تحت خانة »نظام رخص البناء«
وقد يمكن أن يكون استشاري التصميم هو نفسه استشاري الإشراف على التنفيذ إذا أردت ذلك.

وعند اختيارك للمشرف على أعمال البناء لابد أن يكون  جيداً من حيث السمعة والخبرة.

ما يقدمه لك المهندس المشرف 

يتمثل دور المشرف على التنفيذ في القيام بالمهام التالية:

-    التحقـق من التصاميم الهندسـية الكاملة ومراجعتها قبل البدء بالتنفيذ.
-    التحقــق مــن الموقــع وذلــك بالتنســيق مــع شركــة المقــاولات الــتي ســتقوم بأعمــال البنــاء. 

-    الإشراف عـى جميـع مراحـل البنـاء ومعايير الجودة ومعايير الصحة والسامة.
-    مراقبـة أعمـال البنـاء بالنيابـة عنـك والتأكـد من سيرها بصـورة مطابقـة كلياً للتصاميم التي تمت 

        الموافقة عليها ومســتندات العقــود ونمــط برنــامج البنــاء مــن ناحيــة الوقــت الــذي تتطلبــه كل 
        مرحلــة.

-    التأكــد مــن أن المراحــل المنفــذة مــن قبــل المقــاول قــد تمــت طبقاً للمواصفــات والمخططــات 
        المعتمــدة مــن قبــل البلديــة.

-    عنـد الانتهاء مـن أعمال البنـاء، يتوجـب عـى الاستشاري التأكــد مــن ســامة المشروع وخلــوه مــن 
         أي عيــوب قد تظهر، وفي حــال وجـود أي عيـوب يتعـين علـى المقـاول معالجتها ضمـن فـترة زمنيـة 

         يـتم الاتفاق عليهـا. 
-    بعـد اكتمال البنـاء، يتعين على الاستشاري مراجعـة الجهـات المختصـة، مـن أجـل الحصول علـى 

        شهـادة إتمـام البنـاء.
-    الضمان العشري للأعمال وهو ما ينص على ضمان استشاري الإشراف لما يحدث خال عشر 

        سنوات من تهدم أو خلل كلي أو جزئي فيما أشرف على إنشائه من منشآت ثابتة، وذلك ولو 
        كان التهدم أو الخلل ناشئاً عن عيب في الأرض ذاتها، أو كان رب العمل قد أجاز المباني أو المنشآت 

        المعيبة، ويشمل هذا الضمان ما يظهر في المباني أو المنشآت من عيوب يترتب عليها تهديد 
        متانتها وسامتها. 
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اختيار المقاول )كيف تختار المقاول(

إن أهــم مــا يجــب عليــك فعلــه عنــد اختيــار المقــاول هــو البحــث عــن المقاوليــن ذوي الســمعة الجيــدة وليــس الأدنــى 
أجــراً، لــذا ننصــح باللجــوء للشــركات المصنفــة ، مــع ضــرورة القيــام بزيــارات ميدانيــة لمواقــع عمــل المشــاريع التــي 

يقــوم المقــاول بتنفيذهــا لعمــاء آخريــن واســتطاع آرائهــم قــدر الإمــكان للتأكــد مــن جــودة أداء المقــاول.

ما يقدمه لك المقاول

يتمثل دور المقاول بتنفيذ المهام التالية :

-    دراسة التصاميم الهندسـية الكاملة ومراجعتها ومطابقتها معاً قبل البدء بالتنفيذ.

-    التحقــق مــن الموقــع وجاهزيته للبناء وذلــك بالتنســيق مــع المكتب الاستشاري الذي سيتولى 
        أعمال الإشراف على البنــاء.

 
-    الالتزام بتحقيق معايير الجودة ومعايير الصحة والسامة.

-    تحديد المدة الزمنية للمشروع مع توفير برنــامج زمني واضح لمراحل البنــاء يتضمن الوقت الــذي 
        تتطلبــه كل مرحلــة.

-    تنفيذ مراحل البناء المختلفة طبقــا للمواصفــات والمخططــات المعتمدة مــن قبــل البلديــة 
        والحصول على موافقة استشاري الإشراف عن كل مراحل البناء وحتى الانتهاء.

-    عنـد الانتهاء مـن أعمال البنـاء، يتوجـب على المقاول التأكــد مــن ســامة المشروع  وخلــوه مــن أي 
        عيــوب قــد تظهــر.  وفي حــال وجـود أي عيـوب يتعـين عـلى المقـاول معالجهتا ضمـن فـترة زمنيـة يـتم 

        الاتفاق عليهـا مع كل من استشاري الإشراف والمالك. 

-    بعـد اكتمـال البنـاء، مـن واجبـات المقاول مراجعـة الجهـات المختصـة، مـن أجـل الحصول عـى شهـادة 
        إتمـام البنـاء وذلك بالتنسيق مع استشاري الإشراف.

ما يجب أن تعرفه عن عقد المقاولة

يمثــل عقــد المقاولــة الإطــار المنظــم للعاقــة بيــن كل مــن مالــك المنــزل والمقــاول الــذي يقــوم ببنــاء المنــزل،  
وتكمــن أهميتــه فــي كونــه المســتند الــذي يشــرح الغــرض مــن التعاقــد وطبيعــة العاقــة بيــن الأطــراف الموقعــة 
عليــه إلــى جانــب ضمــان الحقــوق التعاقديــة لــكل مــن المالــك والمقــاول والواجبــات والالتزامــات المترتبــة علــى 

كل منهمــا، وعليــه يعــد عقــد المقاولــة الأســاس الــذي يتــم الرجــوع إليــه أولًا فــي حــال الخــاف أو الالتبــاس.
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ــض  ــى بع ــة عل ــد المقاول ــتمل عق ــب أن يش ويج
ــل: ــة، مث ــية المهم ــور الأساس الأم

والتوقيــع التعاقــد  لإبــرام  التعاقــد  أطــراف  أهليــة   - 
     على العقد.

- صاحية المستندات الرسمية لكل من أطراف 
    التعاقد.

- وصــف واضــح للغــرض مــن التعاقــد والخدمــات 
    المقدمــة بموجبــه )نطــاق الأعمــال(  وذكــر البنــود 
    التــي لا يشــملها العقــد بيــن )المالــك والمقــاول( 

    بشــكل واضــح.
- مبلــغ التعاقــد )قيمــة الأعمال( وطريقة وشــروط 

    الدفــع.
- مــدة التنفيــذ بشــكل محــدد )تاريخ البــدء والانتهاء( 

     وربطهــا بجــدول الأعمــال والغرامــات المترتبــة علــى 
     التأخير وعدم الالتزام بالمدة الزمنية المتفق عليها.

- المواصفات العامة والخاصة للبناء )المنزل(
- الضمــان العشــري للأعمــال وهو ما ينص على   

    ضمان المقاول لما يحدث خال عشــر ســنوات 
     مــن تهــدم أو خلــل كلــي أو جزئــي فيمــا شــيده أو أقامه 

     من منشآت ثابتة، وذلك إن كان التهدم أو الخلل ناشئاً عن عيب في الأرض ذاتها ، أو كان رب العمل قد أجاز 
     المباني أو المنشآت المعيبة، ويشمل هذا الضمان ما يظهر في المباني أو المنشآت من عيوب يترتب 

     عليها تهديد متانتها وسامتها. 

كمــا يمكنــك زيــارة موقــع البنــك لاطــاع علــى عقــد المقاولــة الــذي يوفــره بنــك قطــر للتنميــة بشــكل اختيــاري، 
والــذي تــم إعــداده بشــكل يضمــن الحقــوق التعاقديــة لــكل مــن )المالــك والمقــاول( بمــا يحتويــه مــن شــروط 

وحقــوق وواجبــات واضحــة لــكا الطرفيــن فــي ضــوء مــا ســبق. 

نصائح عامة عند اختيار المقاول

يجــب علــى العميــل بعــد الانتهــاء مــن المخططــات الهندســية البحــث عــن الشــركة التــي ســتقوم بتنفيــذ البنــاء 
حيــث يتوجــب عليــه مراعــاة التالــي: 

-    تقديم المخططات و الخرائط لثاث شركات مقاولة بحد أدنى وذلك لمعرفة أسعار السوق.
-    البحث عن المقاول صاحب السمعة الممتازة والخبرة الطويلة وعدم اللجوء إلى الشركات 

        الجديدة التي لا تملك الخبرة والعمالة ذات الكفاءة تجنباً للإشكاليات معها.
-    اختيار المقاول الجيد في التنفيذ وذلك بمراجعة المشاريع التي قام بها أو يقوم حالياً بتنفيذها.

-    التأكد من الماءة المالية للمقاول ومعرفة عدد المهندسين المختصين لديه، وتوفر الأيدي 
        العاملة ذات الكفاءة.  

-    التأكد من إدراج الأيدي العاملة ضمن السجل التجاري للمكتب. إذ تقوم بعض المكاتب بالاستعانة 
         بالعمالــة المســتأجرة، وهــذا قــد يؤثــر علــى موعــد إنجــاز المنــزل فــي أي مرحلــة مــن مراحــل البنــاء، ولا ســيما

        في حال رفضت العمالة استكمال العمل مع المكتب لأي سبب كان، حيث لا يملك المكتب 
        السيطرة على عدد العمالة المستأجرة بعقد مؤقت.

-    التأكد من جودة عمل المقاول والتزامه وذلك باستشارة الأصدقاء الموثوقين أو الجيران للتأكد 
        من جدية المكتب.

-    قبل الانتهاء من إجراءات توقيع العقد مع المقاول ينبغي طلب جدول زمني يوضع في العقد 
        لمدة إنجاز كل مرحلة حتى لا يدخل في غرامات التأخير مع المقاول وتأخير المشروع ككل.
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أهم المعوقات والمخاطر التي تواجه المقدمين على بناء منازلهم

-    اختيار الشركات غير المؤهلة نظراً لرخص أسعارها وسهولة وسرعة التعاقد معها.

-    عدم التأكد من توافر العمالة الازمة لإنجاز المشاريع حيث يقوم بعض المقاولين باستئجار 
        عمالة يومية أو يستعينون بعمال ليسوا على كفالتهم أو يسندون بعض مراحل المشروع إلى 

        مقاولين بالباطن من غير ذوي الكفاءة والخبرة.

-     إهمال المالك دراسة وضعه المالي أخذاً بعين الاعتبار جدول الدفعات المقرر في عقد المقاول مع 
        القيمة والتكلفة الإجمالية للبناء وذلك قبل توقيع العقد والالتزام به.

-     إهمال الجدول الزمني الخاص بإنجاز مراحل المشروع؛ حيث يشكل الجدول أهمية كبرى لمعرفة 
        مواعيد ومراحل إنجاز المشروع واحتمالية التأخير بسبب أي ظروف طارئة ولضمان كفاءة المقاول. 

-    عدم التقيد بمساحات بناء تفي بالغرض والتي من شأنها رفع تكلفة البناء وعدم قدرة العميل 
        على استكمال البناء.

-    كثرة التغيرات والتعديات في شكل المنزل أثناء البناء والتي من شأنها تأخير المشروع وزيادة 
        التكلفة على المالك والمقاول على حد سواء.

-    إهمال وتهميش دور المكتب المشرف أو سوء إدارة المكتب المشرف في متابعة مراحل البناء مما 
        يؤدي الى حدوث أخطاء جوهرية أثناء البناء، والتي من شأنها تأخير المشروع وزيادة التكلفة على 

        المالك والتي قد تصل إلى هدم أجزاء من البناء في حال وجود أخطاء تستدعي ذلك.

-    عدم الاستعانة بعمالة مؤهلة ومدربة يؤدي إلى حدوث مشاكل حيث أن معظم الشركات تلجأ         
        لاختيار أرخص العمال لدخول سوق العمل. 

-    عدم التزام بعض الماك بضرورة دراسة أسعار التشطيب في البناء وذلك لقلة الخبرة؛ حيث يلجأ 
        الغالبية منهم إلى اختيار أغلى أنواع مواد التشطيب دون النظر في الجودة مما يزيد التكلفة التي 

        لن يستطيع المالك تحملها لاحقاً رغم اختياره لها.
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الأمور التقنية التي يجب على مالك المنزل معرفتها وفهم وظائفها

مــن أهــم مــا يجــب أن تدركــه كمالــك المنــزل، هــي تلــك المســتندات التقنيــة التــي يتــم علــى أساســها تقديــر قيمــة 
البنــاء وكذلــك وصــف متطلباتــك التصميميــة وتفصيــل مســتوى التشــطيبات، وكل هــذه المســتندات يقــوم 
استشــاري التصميــم بإعدادهــا مــن أجلــك ضمــن حزمــة التصميــم لتكــون أســاس تســعير بنــاء المنــزل مــن طــرف 

المقــاول.

وتشمل المستندات التقنية ما يلي:

-    الرسومات التقنية التفصيلية

إن الرســومات التقنيــة التــي نضعهــا بيــن يديــك، هــي دليلــك للهندســة الهيكليــة، الميكانيكيــة، الكهربائيــة، 
الصحيــة.  والإمــدادات 

ــرح للمنــزل بتفاصيــل كافيــة ووافيــة كــي لا يتبقــى عليــك ســوى  ــاً، التصميــم المقت توضــح هــذه الرســومات، بياني
تعييــن المقــاول المناســب مــن أجــل بنــاء المنــزل.

الرسومات الهيكلية
الرسومات الهندسية 

)مخططات المسطحات(
الرسومات الهندسية

)ارتفاعات(

رسومات
HVAC 

الرسومات الكهربائية
 رسومات الصرف الصحي

 والحماية من الحرائق
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»نموذج إرشادي«جداول حصر الكميات و الأسعار

هــو عبــارة عــن جــدول تفصيلــي يوضــح كميــات المــواد والخامــات ومواصفاتهــا والمقاســات و الامتــدادات 
والحجــم والــوزن لتلــك المــواد المســتخدمة فــي عمليــة البنــاء.

نظام الصرف

ماء المطر

أعمال الكهرباء

أعمال كاميرات المراقبة

أعمال شبكة الكمبيوتر

أعمال العزل والتنظيف

المجاري

تجديد وعزل غرف التفتيش في الداخل والخارج

فحص كامل الشبكة الكهربائية وإعداد مخطط أعمال

إزالة كوابل خطوط دوائر التكييف وسخانات المياه

وتوريد كوابل جديدة حسب المعايير المتبعة

صيانتها

فحص كامل الشبكة و إعداد مخطط أعمال صيانتها

النظــام:  لترقيــة  للشــبكة  جزئــي  لتجديــد  كابــات  وتمديــد  توريــد 
جــدران وحــدات  باســتيك،  قنــوات  كوابــل، 

فحص وصيانة نظام الإنارة الداخلي والخارجي

صيانة عامة للحمامات - تجديد ستة حمامات بالكامل

والحمولات عدد 12 دائرة كهربائية في المبنى القديم شامل

فحص وصيانة المفاتيح والسوكتات

توريد وتركيب عدد ستة كاميرات ملونة

فحص كامل الشبكة و إعداد مخطط أعمال صيانتها

توريد وتركيب خزانة سيرفر مع كامل الإكسسوارات حسب المواصفات المتفقة
توريد وتمديد كابات لتجديد جزئي للشبكة لترقية النظام

المقاطــع  بعــض  واســتبدال  الكهربائيــة  اللوحــات  وصيانــة  فحــص 
والحمــولات المتبعــة  المعاييــر  حســب 

مجموع جزئي

المجموع الكلي لأعمال الكهرباء

المجموع الكلي لأعمال الكاميرات

المجموع الكلي لأعمال الصرف

مجموع جزئي

إجمالي

إجمالي

إجمالي

إجمالي

إجمالي

عدد

عدد

عدد

عدد

متر

عدد

عدد

متر

6000

5000

8000

13000

2500

6000

11

6

12

30

1200

6

6

1600

626

1600

1200

34

25

1000

1000

25

6886

9600

14400

1020

30000

6000

6000

40000

8000

16486

35920

44000

22486

الناتجسعر الوحدةالوحدةالكمية
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المواصفات الفنية للبناء والتشطيب

هــي وصــف تفصيلــي ودقيــق لخصائــص المــواد والخامــات المســتخدمة مــن حيــث الحجــم، اللــون، 
التركيبــة، المتانــة والامتثــال للمعاييــر القطريــة لضمــان شــراء المــواد والخامــات بصــورة مطابقــة 

للتصميــم مــن حيــث الكــم و النــوع.

يجــب القيــام بجميــع الأعمــال حســب الرســومات الهندســية المعتمــدة والمواصفــات الخاصــة والعامــة 
وأحــدث مواصفــات وقوانيــن وتعميمــات وماحظــات الدولــة والمؤسســات التاليــة:

.)Q.C.S( 1-   المواصفات العامة القطرية للبناء
2-  المواصفات القطرية للبناء الصادرة من وزارة الشؤون البلدية.

3-  المواصفات العامة للبناء الصادرة من وزارة الشؤون البلدية.
٤-  المواصفات العامة للمجاري الصادرة من وزارة الشؤون البلدية.

٥-   الإرشادات لاستعمال المتفجرات للأعمال المدنية.
٦-   مواصفات وقوانين المؤسسة العامة القطرية للكهرباء والماء )كهرماء( لأعمال التسليك 

         وتركيبات المصاعد والتمديدات الصحية.
7-  المواصفات العامة الخاصة بالاتصالات والهواتف من الشركة العامة القطرية لاتصالات السلكية 

          والاسلكية )كيوتل(.
8-  الوزارات والهيئات الأخرى ذات الشأن ) الدفاع المدني، ديار، الخ..(

أولًا: تحضير وتنظيف الموقع

للعمــل  الازمــة  والعمالــة  والمعــدات  التجهيــزات  بجميــع  الموقــع  تحضيــر  المقــاول  علــى  يجــب 
والالتــزام بوضــع لوحــة إعــان قبــل بــدء الأعمــال، تبيــن مــا يلــي:

1-    صورة ملونة للمشروع ) طباعة كمبيوتر لواجهة المبنى(.
2-   اسم ووصف المشروع ورقم رخصة البناء )عربي وإنجليزي(.

3-   اسم )استشاري( المشروع مع الشعار )عربي وإنجليزي(.
٤-   اسم مكتب التصميم الهندسي مع الشعار )عربي وإنجليزي(.

٥-   اسم وشعار المقاول )عربي وإنجليزي(.
٦-   تصميم اللوحة بعرض 4,88 متر وارتفاع 6 متر مع قواعد وعوارض من الحديد المجلفن.

علــى المقــاول قبــل البــدء فــي تخزيــن مــواد ومعــدات البنــاء وأدواتــه أن ينظــف الموقــع مــن الحجــارة 
ســليمة  بطريقــة  المــواد  بتخزيــن  الالتــزام  مــع  أمكــن  مــا  مســتوية  الموقــع  أرض  ويجعــل  وخافــه 

للحفــاظ عليهــا.
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التخطيط المالي

ممــا لا شــك فيــه أن التخطيــط المالــي لبنــاء منزلــك هــو الخطــوة الأهــم والتــي ســتضع علــى أساســها 
الأولويــات والاحتياجــات التصميميــة ومســتوى التشــطيب بمــا يتماشــى مــع ميزانيتــك الخاصــة لبنــاء 

منزلــك.

ولذلــك، ننصــح بدراســة التكلفــة التقديريــة التــي يعدهــا استشــاري التصميــم خــال مرحلــة التصميــم 
للتأكــد مــن مناســبتها لــك ولتمكنــك مــن اتخــاذ قراراتــك الماليــة تبعــاً لذلــك.

ومــن أجــل ضمــان حصولــك كمالــك للمنــزل علــى صــورة واضحــة لتكلفــة البنــاء التقديريــة، تــم إعــداد 
جــدول التدفــق النقــدي الــذي يســلط الضــوء علــى مدخاتــك )مثــال قــرض الإســكان الــذي تلقيتــه مــن 
بنــك قطــر للتنميــة(، مدفوعاتــك المحتملــة )مثــال مصاريــف المقــاول(، والفــارق بيــن مبلــغ القــرض 
ورســوم المقــاول الــذي ســيتوجب عليــك دفعــه مــن حســابك الشــخصي فــي حــال تعــدت التكلفــة 

قيمــة القــرض الممنــوح. 

تصُــرف المدفوعــات طبقــاً للقيــم الفعليــة للأعمال المنفــذة في كل مرحلة من مراحل البناء، بحســب 
الاتفــاق مــع المقــاول. إلا أننــا نوصــي بالمحافظــة علــى جــدول مدفوعــات مراحــل البنــاء، بحســب جــدول 

المراحــل المتفــق عليــه مــع بنــك قطــر للتنميــة، كمــا يظهــر أدناه.

تمكنــك هــذه الطريقــة مــن تســيير رســوم المقــاول فــي ضــوء التدفقــات الماليــة التــي تتلقاهــا مــن 
قرضــك وإدارة هــذه العمليــة بصــورة أســهل.

-      الدفعة الأولى: دفعة مقدمة لانتهاء من الحفر + صب القواعد والجسور الأرضية وعمل الدفان. 
-      الدفعة الثانية: دفعة مقدمة لانتهاء من صب سقف الدور الأرضي.
-      الدفعة الثالثة: دفعة مقدمة لانتهاء من صب سقف الدور العلوي.

-      الدفعة الرابعة: دفعة مقدمة لانتهاء من صب أسقف الماحق وبناء السور.
-      الدفعة الخامسة: دفعة مقدمة لانتهاء من الباستر الداخلي والخارجي.

-      الدفعة السادسة: دفعة مقدمة لانتهاء من تركيب باط الحمامات والمطابخ والأطقم.
-      الدفعة السابعة: دفعة مقدمة لانتهاء من تركيب باط أرضيات الغرف والصالات. 

-      الدفعة الثامنة: دفعة مقدمة لانتهاء من تركيب الشبابيك.
-      الدفعة التاسعة: دفعة مقدمة لانتهاء من تركيب الأبواب.

-      الدفعة العاشرة: دفعة بعد الانتهاء من باقي الأعمال وتقديم شهادة إتمام البناء. 
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العناصر المكونة للمنزل

تعــد معرفتــك بمكونــات المنــزل المختلفــة بــدءًا مــن مرحلــة التحضيــر للبنــاء ومــروراً بالمكونــات والعناصــر 
الإنشــائية والمعماريــة المكونــة للمبنــى حتــى مراحــل التشــطيب النهائيــة أمــراً هامــاً لفهــم العاقــة بيــن 
مراحــل البنــاء وترتيــب الأولويــات فــي توفيــر وشــراء المــواد وخامــات التشــطيب التــي ســتقوم بتوريدهــا 
مــن جانبــك كمالــك للمنــزل، أيضــاً لكــي تســتطيع متابعــة مراحــل بنــاء منزلــك ومعرفــة الترتيــب الزمنــي 

الصحيــح للأعمــال.

وهنا يمكن تقسيم مواد البناء إلى ثاثة أقسام رئيسية، كما يلي:
- مواد بناء أساسية

- مواد التشطيب
- عناصر الراحة والترفيه الإضافية

مواد البناء الأساسية
وتشمل تلك المواد المستخدمة في البناء الهيكلي للمبنى مثل الخرسانة والأسمنت والطابوق والحديد

تســتخدم فــي العناصــر الإنشــائية الهيكليــة للمبنــى مثــل الأساســات )القواعــد والجســور الأرضيــة( 
الخرســانة مــن الأســمنت والرمــل  الخرســانية. وتتكــون  والأعمــدة والكمــرات وباطــات الأســقف 

والــركام والمــاء بنســب مصممــة بشــكل يضمــن أداء الوظيفــة المرجــوة منهــا.

فــي  / ملــم2  نيوتــن  إلــى ٤٥  / ملــم2  نيوتــن   30( الخرســانة بالصابــة وتحملهــا للضغــط  وتتميــز 
الخرســانة شــائعة الاســتخدام حاليــاً فــي دولــة قطــر( ويمكــن للمالــك التأكــد مــن ذلــك بنفســه عنــد 
مقارنــة مقــدار تحمــل الضغــط المــدون فــي أوامــر توريــد الخرســانة المســتخدمة فــي بنــاء منزلــك مــع 

تلــك المذكــورة بالمواصفــات.

ــانات  ــد الخرس ــام بتوري ــاول للقي ــا المق ــد معه ــي يتعاق ــركة الت ــن أن الش ــد م ــن التأك ــاً م ــد أيض ولاب
هــي شــركة معتمــدة ولهــا خبــرة وســمعة جيــدة بهــذا المجــال، إلــى جانــب إجــراء كافــة الاختبــارات 

الموصــى بهــا فــي دولــة قطــر.

أحــد مكونــات الخرســانة وهــي المــادة المســؤولة عــن الربــط بيــن مكونات الخرســانة ومقــدار تحمل 
الخليــط للضغــط عنــد التصلــب. وتســتخدم أيضــاً فــي مكونــات خلطــة الباســتر إلــى جانــب الرمــل 

والمــاء وذلــك بنســب يتــم تصميمهــا وإدراجهــا ضمــن مواصفــات البنــاء.

العناصــر  فــي  الشــد  تحمــل  عــن  المســؤول  العنصــر  وهــو  المســلحة  الخرســانة  مكونــات  أحــد 
الهيكليــة للبنــاء ممــا يكــون مــع الخرســانة الصابــة والشــكل المطلــوب بمــا يحقــق المواصفــات 

للمبنــى. المناســب  الإنشــائي  والتصميــم 

يســتخدم الطابــوق فــي بنــاء الحوائــط الخارجيــة والداخليــة للمبنى بقطاعــات متنوعة المقاســات، 
ويحــدد الطابــوق الفراغــات المعماريــة بالمبنــى طبقاً للتصميــم المعماري.

الرطوبــة  عــزل  مــن  بــدءاً  الرئيســية،  المبنــى  مكونــات  عــن  والحــرارة  الرطوبــة  لعــزل  تســتخدم 
للأساســات الأرضيــة مــروراً بعــزل الحمامــات وحتــى عــزل الرطوبــة والحــرارة فــوق أســطح المبنــى.

العــزل   بأعمــال  للقيــام  المقــاول  معهــا  يتعاقــد  التــي  الشــركة  أن  مــن  التأكــد  مــن  أيضــاً  ولابــد 
هــي شــركة معتمــدة ولهــا خبــرة وســمعة جيــدة بهــذا المجــال، إلــى جانــب إجــراء كافــة الاختبــارات 
الموصــى بهــا فــي دولــة قطــر حيــث يعــد العــزل الجيــد لعناصــر المبنــى مــن العوامــل المؤثــرة فــي 

كفــاءة الأداء الوظيفــي للمبنــى.

الخرسانة

الأسمنت

الحديد

الطابوق

العوازل
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مواد التشطيب
وتشــمل المــواد المســتخدمة فــي التشــطيب المعمــاري وديكــورات المبنــى مثــل دهانــات الحوائــط والأســقف وخامــات 
تشــطيب الأرضيــات والفنــاء الخارجــي وكذلــك الأبــواب والشــبابيك والأجهــزة الصحيــة وأجهــزة التكييــف والإضاءات....إلــخ

مواد تشطيب الحوائط الداخلية والأسقف والأرضيات

تختلــف الخامــات المســتخدمة فــي تشــطيب الحوائــط تبعــاً لنــوع الفــراغ المعمــاري مــن حيــث 
شــائع  بشــكل  الدهانــات  تســتخدم  والقاعــات  والصــالات  الغــرف  ففــي  والاســتخدام،  الوظيفــة 
لتشــطيب الحوائــط لســهولة التطبيــق وتعــدد الألــوان والخامــات المتاحــة وقــد يســتعاض عنهــا 

بــورق الجــدران أو اســتخدامهما معــاً فــي بعــض الأحيــان.

بالنســبة للأســقف، فتســتخدم الدهانــات أيضــاً وقــد يتــم الاســتعانة بالأســقف الجبســية المســتعارة 
كنــوع مــن الديكــورات للأســقف إلــى كونــه يســاعد فــي العــزل الحــراري لســقف الطابــق الأخيــر 

المعــرض للشــمس.

وقــد تســتخدم الأســقف الجبســية المســتعارة بشــكل وظيفــي فــي حــال اســتخدام أجهــزة التكييــف 
المركزيــة لخلــق فــراغ غيــر مرئــي يســمح بمــرور دكتــات التبريــد بالأســقف.

أما الأرضيات، فتســتخدم خامات متنوعة مثل الســيراميك والبورســلين أو خامات طبيعية كالرخام 
والجرانيــت والأخشــاب، ويختلــف نــوع الخامــات المســتخدمة فــي تشــطيب الأرضيــات بحســب نــوع 

الفــراغ المعمــاري مــن حيــث الوظيفــة والاســتخدام وكذلــك التصميــم الداخلــي للفــراغ.

تعــد الحمامــات والمطابــخ وغــرف الغســيل مــن الفراغــات المعماريــة الخدميــة التــي تتعــرض للمــاء 
والرطوبــة بشــكل دائــم ومتكــرر، ولــذا  تســتخدم الخامــات المقاومــة للمــاء والرطوبــة وســهلة 
التنظيــف بشــكل شــائع لتشــطيب كل مــن الحوائــط والأرضيــات مثــل الســيراميك والبورســلين 
والرخــام، وقــد يسُــتخدم مزيــج مــن هــذه الخامــات معــاً بشــكل متناســق يســمح بإضفــاء لمســة 

ــراغ. ــة للف جمالي

ولابــد أن تكــون الأرضيــات المســتخدمة فــي هــذه الفراغــات المعرضــة للمــاء والرطوبــة خشــنة 
الانــزلاق. بشــكل كافٍ لمقاومــة 

المســتعارة ســواء  بالأســقف  وقــد يســتعان  أيضــاً  الدهانــات  بالنســبة للأســقف، فتســتخدم  أمــا 
للرطوبــة. المقاومــة  الجبســية  أو  المعدنيــة 

تغُطــى الدرجــات الخرســانية بالرخــام أو بالجرانيــت بســمك3 ســم أو بالبورســلين كقطعــة واحــدة 
للدرجــة الواحــدة ويجــب أن تعالــج حافــة الدرجــة بشــكل يمنــع الانــزلاق، ويجــب مراعــاة مقاســات الــدرج 
القياســية بحيــث يكــون ارتفــاع الدرجــة )1٥ ســم( وأن يتــراوح عرضهــا بيــن )28 إلــى 33 ســم( وأن 

تكــون جميــع الدرجــات متســاوية فــي العــرض والارتفــاع. 

يتــم تركيــب درابزيــن معدنــي مصنــوع مــن الاســتانليس ســتيل أو الحديــد المشــغول أو من الخشــب 
أو مصنــوع مــن الخشــب والمعــدن معــاً علــى أن يكــون بارتفــاع لا يقــل عــن 90 ســم.

الغرف 
والصالات 
والقاعات

الحمامات 
والمطابخ 
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تشطيب 
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مواد تشطيب الحوائط الخارجية والأسوار

مواد تشطيب أرضيات الفناء والممرات الخارجية وأماكن صف السيارات )تنسيق الموقع العام(

ترجــع أهميــة اختيــار نوعيــة ومواصفــات المــواد المســتخدمة فــي تشــطيب الحوائــط الخارجيــة 
ــة والميــاه، وهــذا مــا  والأســوار إلــى كونهــا مــواد تشــطيب معرضــة بشــكل دائــم للحــرارة والرطوب

يجعــل التفكيــر فــي اختيــار المــواد المناســبة لتلــك العناصــر المعماريــة أمــرًا هامًــا.

فقــد تســتخدم الدهانــات الرمليــة علــى نطــاق واســع فــي العناصــر الخارجيــة لكونهــا مصنوعــة مــن 
خامــات طبيعيــة كالرمــل والجيــر مخلوطــة معــاً بإضافيــة عناصــر كيميائيــة بنســب معينــة لتوفــر 
الصابــة وتحمــل عوامــل الطقــس المختلفــة، وتتميــز هــذه المــواد بقلــة التكلفــة وســرعة التطبيــق 

مقارنــة بالمــواد الأخــرى التــي تســتخدم لنفــس الغــرض.

وقــد تســتخدم الأحجــار ســواء كانــت طبيعيــة أو صناعيــة وكذلــك الألواح الأســمنتية لنفــس الغرض، 
ولكنهــا أعلــى ســعراً مقارنــة بالدهانــات الرمليــة لمــا تحتاجــه مــن مراحــل تجهيــز مختلفــة مــن عــزل 

ونظــم تثبيــت تختلــف مــن نــوع لآخــر مــن هــذه الخامــات.

وفــي العمــوم، تتميــز المــواد والخامــات المســتخدمة فــي العناصــر المعماريــة الخارجيــة ســواء 
الصناعيــة أو الطبيعيــة منهــا بإمكانيــة تنظيفهــا بأكثــر مــن وســيلة مــن فتــرة لأخــرى لمــا تتميــز بــه 

ــار الرطوبــة. مــن مقاومــة لآث

عنــد اختيــار الأرضيــات المناســبة لاســتخدام فــي الفنــاءات الخارجيــة )الحــوش( والممــرات، يجــب 
أن تكــون المــواد صلبــة ومقاومــة لاحتــكاك بشــكل كافٍ إلــى جانــب تحملهــا لعوامــل الطقــس 

المختلفــة مــن حــرارة ورطوبــة وأمطــار.

 وفــي هــذا الإطــار نجــد تنوعــاً كبيــراً فــي الخامــات التــي تصلــح لاســتخدام فــي الفراغــات الخارجيــة، 
ســواء كانــت مــواد مصنعــة بخليــط مــن مكونــات طبيعيــة وكيميائيــة أو خامــات طبيعيــة.

ومــن المــواد المصنعــة بخليــط مــن مكونــات طبيعيــة وكيميائيــة، نجــد علــى ســبيل المثــال البــاط 
الأســمنتي و الإنتربلــوك والــذي يتكــون بشــكل أساســي مــن خلــط الأســمنت والرمــل، أو الموازييــك 
و  الجرانيتــي،  أو  الحجــري  والــركام  الأســمنت  مــن  خليــط  مــن  يتكــون  والــذي  الشــعبي(  )البــاط 
تتميــز هــذه المــواد بالصابــة وســهولة التطبيــق وتوافــر العديــد مــن الألــوان التــي تشــبه لحــد كبيــر 
الخامــات الحجريــة الطبيعيــة وتنــوع المقاســات إلــى جانــب تنــوع أســعارها ويتوفــر البعــض منهــا 

بأســعار قليلــة نســبياً مقارنــة بغيرهــا مــن المــواد.

أمــا المــواد الطبيعيــة، فنجــد منهــا الجرانيــت أو مــا يماثلــه فــي الصابة والخــواص من أحجــار طبيعية 
والتــي يتــم تهيئتهــا ومعالجتهــا بشــكل يمكــن معــه اســتخدامها فــي أرضيــات الفراغــات الخارجيــة، 
ولكــن قــد لا نجــد تنوعــاً كبيــراً فــي الألــوان المتاحــة لكونهــا طبيعيــة غيــر مصنعــة، إلــى جانــب 
ندرتهــا أحيانــاً، فقــد تواجــه كمالــك للمنــزل عنــد اســتخدام مثــل هــذه الأنــواع بعــض الصعوبــات فــي 
حــال أردت اســتبدال بعــض منهــا مســتقباً، ولــذا ننصــح باســتخدام الخامــات الطبيعيــة الشــائعة 

والمتوفــرة بشــكل كبيــر لحــد مــا، إلــى جانــب أنهــا أعلــى ســعراً  عنــد مقارنتهــا بالمــواد المصنعــة.

تختلــف المعالجــة والتهيئــة لتلــك المناطــق المعرضة لحركة الســيارات  بشــكل كبيــر عن المناطق 
غيــر المعرضــة لذلــك، وعليــه ننصــح دومــاً عنــد تشــطيب أرضيــات مواقــف الســيارات وأماكــن الحركــة 
الخاصــة بهــا أن تختــار أكثــر الخامــات صابــة وتحمــاً للضغــط والاحتــكاك، إلــى جانــب وجــوب عمــل 
ــدوث  ــدم ح ــان ع ــلأرض لضم ــد ل ــدك الجي ــد ال ــف بع ــدي خفي ــبك حدي ــلحة بش ــانية مس ــات خرس صب

هبــوط نتيجــة للأحمــال الواقعــة عليهــا. 

كمــا ننصــح عنــد اســتخدام مظــات فــي تلــك المناطــق مراعــاة التصميــم الإنشــائي الجيــد لهــا فيمــا 
يخــص طــرق التثبيــت تبعــاً لــلأوزان والعوامــل البيئيــة المؤثــرة فيهــا كالريــاح مثــاً، كذلــك اختيــار 
مــواد دهــان مناســبة للعوامــل البيئيــة المختلفــة، إلــى جانــب اختيــار خامــات تغطيــة مقاومــة للمــاء 

والحــرارة.
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نظــراً لتعــرض تلــك المناطــق لأعمــال الــري بالميــاه بشــكل متكــرر، ننصــح بضــرورة عــزل جوانــب 
أحــواض الزراعــة بشــكل يضمــن ســامة العناصــر الإنشــائية المحيطــة بهــا، أيضــاً ضــرورة اســتخدام 
فواصــل خرســانية )كربســتون أو شــريط خرســاني( بيــن أحــواض الزراعــة وتبليطــات الفنــاء لضمــان 

تماســك مناطــق التبليطــات بشــكل يمنــع إزاحتهــا باتجــاه المناطــق المفرغــة مــن البــاط.

مــع مراعــاة توافــر شــبكة الــري ومصــدر الميــاه، والتــي تتــم كجــزء مــن أعمــال الســباكة الصحيــة 
للمنــزل.

تصنــع الأبــواب عــادة مــن مكونــات خشــبية أو معــادن كالحديــد والألومينيــوم أو الزجاج أو باســتخدام 
أكثــر مــن مــادة معــاً.

يجــب مراعــاة مقاســات الفتحــات وتحديدهــا أثنــاء البنــاء فــي حــال اختيــارك أبــواب جاهــزة مســبقة 
التصنيــع ذات مقاســات ثابتــة، ويختلــف ســعر البــاب باختــاف الخامــات و المــواد المصنــوع منهــا 

البــاب.

-     البوابات الرئيسية )بوابات الأسوار(
البوابــات  الأفــراد والســيارات، وتســتخدم  تلــك المســتخدمة فــي مداخــل الأســوار  لدخــول  وهــي 
المعدنيــة الحديديــة بشــكل كبيــر ســواء التقليديــة منهــا أو المشــغولة يدويــاَ أو آليــاً باســتخدام 

تطبيقــات الليــزر فــي تلــك المناطــق.

وقــد يســتخدم البعــض الأبــواب الخشــبية شــديدة التحمــل، ولكــن بشــكل غيــر شــائع ، نظــراً  لارتفــاع 
أســعارها مقارنــة بالأبــواب المعدنيــة، إلــى جانــب تفــوق الأبــواب المعدنيــة فــي معظــم الأحيــان 
فيمــا يخــص تحمــل العوامــل البيئيــة المختلفــة، خاصــة عنــد اســتخدام الدهانــات المعالجــة بشــكل 

صحيــح لمقاومــة كل مــن الحــرارة والرطوبــة.

ــتخدمة  ــات المس ــة الخام ــاة متان ــن مراع ــد م ــتختارها، فاب ــي س ــة الت ــن نــوع البواب ــر ع ــرف النظ وبص
ــا.  ــوع منه ــكل ن ــة ل ــت المائم ــرق التثبي ــك ط ــة وكذل ــل البيئي ــا للعوام ــدة تحمله وش

-     الأبواب الرئيسية )أبواب المنزل(
الخشــبية  الأبــواب  المثــال،  ســبيل  علــى  ومنهــا  المنــزل،  مداخــل  فــي  المســتخدمة  تلــك  وهــي 

معــاً. مــادة  مــن  أكثــر  باســتخدام  تصنــع  التــى  تلــك  أو  الزجاجيــة  أو  المعدنيــة  أو  المصمتــة 
 ولكــن عنــد اختيــارك لهــذه الأبــواب الرئيســية، يجــب مراعــاة توافــر عنصــر المتانــة والحمايــة إلــى 

جانــب توافــر العنصــر الجمالــي للبــاب لكونــه مدخــاً رئيســياً وعنوانــاً للمنــزل أيضــاً.

-     الأبواب الداخلية
وتشمل الأبواب المستخدمة في مداخل الغرف، والمطابخ، والحمامات، والمخازن ....إلخ.

وقــد تكــون خشــبية أو معدنيــة أو زجاجيــة أو مصنوعــة باســتخدام أكثــر مــن مــادة معــاً كالخشــب 
والزجــاج مثــاً.

لكــن مــا يجــب التركيــز عليــه عنــد اختيــارك للأبــواب الداخليــة هــو جــودة الخامــات وطريقــة التصنيــع 
وماءمــة التصميــم للفــراغ والوظيفــة المرجــوة منــه. فعلــى ســبيل المثــال، يجــب أن تكــون أبــواب 
وكذلــك   المعالجــة،  وطــرق  والخامــات  التصميــم  يختلــف  وبالتالــي  للحريــق  مقاومــة  المطابــخ 
مراعــاة الخامــات والدهانــات المقاومــة للرطوبــة والحــرارة فــي أبــواب الحمامــات والأســطح والأبــواب 

المطلــة علــى الأفنيــة الخارجيــة كأبــواب الماحــق. 

-     الشبابيك
وظيفــة الشــبابيك الرئيســة هــي التهويــة والإضــاءة وحجــب الأتربــة عــن المنــزل. وتصنــع الشــبابيك 
غالبــاً مــن الألومونيــوم بألــوان مختلفــة ومــن الزجــاج المــزدوج العاكــس والملــون ممــا يجعلهــا 
منفــذة الضــوء وعازلــة للحــرارة والضوضــاء.  وعنــد اختيــارك للشــبابيك تأكــد مــن جــودة الخامــات 

ــار والمــاء. وطريقــة التصنيــع والتركيــب وضمــان عــدم النفاذيــة للغب

الأماكن 
المخصصة 

للزراعة 
ضمن الفناء 

الخارجي

البوابات 
والأبواب 

والشبابيك
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-     خزانات المطابخ
تصنــع خزانــات المطابــخ مــن الألومينيــوم أو الخشــب وتتكــون عــادة مــن جزئيــن علــوي وســفلي، 
ويكــون ارتفــاع الجــزء الســفلي مــن )80 - 90 ســم( ويغطــى بالجرانيــت الطبيعــي أو مــا يشــبهه 
مــن مــواد صناعيــة بغــرض خلــق مســاحة عمــل مناســبة، ويتــم تصميــم الخزانــات طبقــاً لاســتخدام 

والأجهــزة الملحقــة بــه.

-     خزانات الغرف
تصنــع عــادة مــن الخشــب وتختلــف مقاســاتها باختــاف الفــراغ المعمــاري الموضوعــة فيــه، ويجــب 

مراعــاة جــودة الخامــات وطريقــة التصنيــع وماءمــة التصميــم للفــراغ والوظيفــة المرجــوة منــه.

يعــد نظــام التكييــف والتبريــد مــن العناصــر الأساســية بالمبنــى والــذي يرتبــط بصــورة كبيــرة بمــدى 
ــاوز ــا يتج ــواء م ــد اله ــف وتبري ــام تكيي ــتهلك نظ ــث يس ــزل، حي ــة للمن ــة المخصص ــدرة الكهربائي  الق

٦0٪ من القدرة الكهربائية المستخدمة في المنزل. 

ولضمــان اختيــار أفضــل نظــم تكييــف الهــواء بمنزلــك من حيــث مســتويات الأداء، ننصحــك بمراعاة 
مــا يلي:

تأكــد مــن أن التصميــم، الــذي وضعــه الاستشــاري، يراعــي الســعة والقــدرة وطبيعــة الاســتخدام 
وعــدد الأفــراد داخــل كل فــراغ معمــاري.

اختيــار الأجهــزة ذات معامــل الكفــاءة المرتفــع، )أي مقــدار الطاقــة الكهربائيــة التــي يســتهلكها 
الجهــاز فــي مقابــل طاقــة التبريــد التــي يوفرهــا(.

التأكــد مــن وضــع الأجهــزة الخارجيــة فــي أماكــن مظللــة غيــر معرضــة لأشــعة الشــمس المباشــرة 
ــة. ــة الدوري قــدر الإمــكان ويســهل الوصــل إليهــا للتنظيــف والصيان

التأكد من نظافة مجاري الهواء وأن تكون محكمة لا تسمح بتسريب الهواء.

التأكــد  مــن شــراء الأجهــزة مــن العامــات التجاريــة التــي تتمتــع بســمعةجيدة لمــا بعــد البيــع مــن 
حيــث توفــر قطــع الغيــار والصيانــة.

التأكــد مــن مراعــاة العوامــل التصميميــة الأخــري التــي ترفــع مــن أداء نظــم التبريــد بالمنــزل أثنــاء 
التصميــم، مثــل العــزل الحــراري للأســطح واختيــار النوافــذ محكمــة الغلــق، إلــى جانــب اســتخدام 

الزجــاج العاكــس والعــازل للحــرارة.

عند التفكير بشراء أطقم الحمامات، ننصحك بالآتي:
زيــارة أكثــر مــن معــرض للإطــاع علــى الأســعار، وبالتالــي تحديــد الميزانيــة المناســبة لشــراء أطقــم 

الحمامــات وإكسســواراتها.

مــن الضــروري أن يكــون لديــك مخططــات للحمامــات يوضــح مقاســاتها بوضــوح لتتمكــن مــن 
ــا.  ــب له ــار الأنس اختي

علــى  التركيــز  دون  الطويلــة  خدمتهــا  بفتــرة  تعــرف  التــي  والشــاورات  الخاطــات  باختيــار  ننصــح 
فقــط.   الخارجــي  والتصميــم  الشــكل 

 مــع التأكــد مــن توافــر قطــع الغيــار البديلة في حال الحاجة مســتقباً إلى اســتبدال جزء قــد تلف منها.

وننصح بضرورة الاستعام بشكل جيد عن طريقة استخدامها وصيانتها. 

خزانات 
المطابخ 

والغرف

أجهزة 
التكييف 

والتبريد

أطقم 
الحمامات
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التدابيــر  اتخــاذ  لأهميــة  النظــر   نلفــت  لذلــك  للمســكن،  المهــددة  المخاطــر  أكثــر  مــن  الحرائــق 
التصميميــة الازمــة لمكافحــة وتافــي حــدوث الحرائــق ومنعهــا مــن الانتشــار، وذلــك عــن طريــق 
اتخــاذ بعــض التدابيــر والاحتياطــات المهمــة والتــي تعــد تكلفتهــا قليلــة مقارنــة بتكاليــف معاجــة 

آثارهــا وأضرارهــا.

نــورد فيمــا يلــي أهــم التدابيــر التــي يجــب مراعاتهــا أثنــاء التصميــم وتوفيرهــا فــي المســكن لتافــي 
حــدوث الحرائــق والحــد مــن انتشــارها:

-     بالاطاع بشكل دوري على تعليمات الدفاع المدني واشتراطاته، مع طلب المعاونة منهم 
         في دراسة مخطط المسكن في مرحلة التصميم واتباع تعليماتهم والعمل بها وتطبيقها 

        أثناء التنفيذ.

-     استخدام كاشفات الدخان والحريق في جميع غرف المسكن وخاصة المطبخ وغرف 
        الغسيل.

-     استخدم كاشف تسرب غاز )البوتاجاز( في المطبخ، ووضع أسطوانات الغاز خارج المنزل 
        في مكان جيد التهوية.

-     تزويد المنزل بطفايات الحريق ذات السعة المناسبة بالمطبخ والتأكد من سامتها 
        وصاحيتها بصفة دورية.

-     التأكد من أن لوحات توزيع الكهرباء والمقابس وجميع التوصيات الكهربائية في حالة 
        جيدة، مع مراقبتها دورياً.

-     التأكد من أن الأحمال الكهربائية متوازنة، وأن جميع التوصيات والتمديدات الكهربائية 
        نفذتها شركة مؤهلة متخصصة ومرخص لها من المؤسسة القطرية للكهرباء والماء 

        )كهرماء(.

-     التأكد من تصميم مخارج للهرب في حالة الحريق، أو توفير مخرج آخر للمطبخ إذا أمكن، أو 
        على الأقل يكون المطبخ قريبًا من أقرب مخرج.

-     عدم تخزين المواد القابلة لاشتعال داخل المسكن مع الحرص على توفير بطانية 
        مكافحة الحريق قرب المطبخ. 

تعــد عمليــة اختيــار وحــدات الإضــاءة المناســبة للفراغــات المعماريــة المختلفــة بالمنــزل مــن أهــم 
التفاصيــل.

لــذا ننصحــك قبــل الشــروع فــي اختيــار وحــدات الإضــاءة أن تقــوم بدراســة مجموعــة مــن العوامــل 
التــي مــن شــأنها أن تســاعدك علــى تحديــد نــوع الإضــاءة المناســب داخــل وخــارج المنــزل، ومنهــا:

-     نوع الأنشطة والاستخدامات لكل فراغ معماري )غرف نوم، ودراسة طعام، واستقبال،.....إلخ(.

-     شكل الإضاءة.

-     مقدار الإضاءة الطبيعية المتوفرة بالمنزل أثناء النهار وإمكانية الاعتماد عليها، لتحديد مدى 
الحاجة لإضاءة إضافية خال ساعات النهار.

أجهزة إنذار 
الحريق

وحدات 
الإضاءة
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نصائح هامة عند اختيار وحدات الإضاءة

-      استخدام مفاتيح التحكم في شدة الضوء لتتمكن من تغيير شدة الإضاءة تبعاً للحاجة في 
          مختلف أماكن المنزل.

-      حاول استخدام الإضاءات غير المباشرة قدر ما أمكن لتقليل شدة التوهج عند الرؤية.
-      مراعاة استخدام وحدات الإضاءة المقاومة للرطوبة في الأماكن المعرضة للحرارة و الرطوبة مثل 

          الحمامات والمطبخ  وكذلك الأماكن الخارجية.
-      اتباع متطلبات شدة الإضاءة الواردة بالتصميم والذي تم احتسابها تبعاً لاحتياجات ومعايير 

          الاستخدام القياسية لكل فراغ.

إضافتــه  تكــون  وقــد  الإضافيــة،  الراحــة  وســائل  كأحــد  بالمنــزل  المصعــد  لإضافــة  البعــض  يلجــأ 
ــاً مائمــاً للمصعــد  ضروريــة وأساســية فــي بعــض الأحيــان، ولــذا ننصــح بشــكل عــام أن توفــر مكان
عنــد مراحــل التصميــم ليكــون مــن الســهل إضافتــه فــي أي وقــت تقــرر إضافتــه حتــى بعــد بنــاء 
المســكن بســنوات، وهنــا يقــوم المصمــم بمراعــاة بعــض العوامــل منهــا علــى ســبيل المثــال 
تهيئــة الســقف فــي الجــزء المــراد وضــع المصعــد فيــه مــن حيــث الارتفــاع والمســاحة حتــى لا تضطــر 

للقيــام بتعديــات إنشــائية ومعماريــة كبيــرة فــي حــال قــررت إضافــة المصعــد.

وننصحك بالتالي كذلك:
-     اختر الشركات المعروفة ذات السمعة الجيدة من حيث المتانة والصيانة الدورية وقطع 

         الغيار وفترة الضمان ومشتماتها.
-     القيام بالصيانة الدورية لتضمن استمرار كفاءة الأداء ومدة عمل أطول.

-     اختر ما يائم الاستخدام المنزلي من عناصر تشطيب الأبواب والكابينة من الداخل، 
        ولكن اجعل الأولوية دائماً في السعر للماكينة والقطع الميكانيكية الأخرى، حيث يمكن 

        استبدال وتحديث عناصر التشطيب من وقت لآخر وبتكلفة بسيطة نسبياً عند مقارنتها 
        بالقطع الوظيفية الأخرى.

يعد حمام السباحة من العناصر التي تضيف نوعاً من الرفاهية للمسكن بما توفره من متعة ومرح، 
إلا أن تكلفة إنشائه تعتبر لحد ما عبئاً إضافياً على تكلفة بناء المسكن، هذا بخاف تكلفة الصيانة 

والتشغيل.

تستطيع أيضاً أن تخطط لبناء حمام السباحة خال مراحل التصميم الأولى من حيث مراعاة 
المكان الأنسب بالفناء وعمل التوصيات الأساسية غير المكلفة إذا ما تم عملها أثناء تنفيذ 

الأعمال الألكتروميكانيكية الأساسية للمسكن من تصرف وإمداد بالمياه والكهرباء.

وعند اختيارك حمام السباحة، ننصح بمراعاة ما يلي:
-     اختر أحد الشركات المعروفة ذات السمعة الجيدة من حيث الجودة في الإنشاء والصيانة 

         الدورية.
-     تأكد من أساليب العزل والمواد المستخدمة وفترة الضمان الخاصة به.

-     اختيار نظام تصريف ومعالجة المياه الأفضل والأكثر نقاءًا والأقل هدراً للمياه.
-     اختر المضخات ذات الكفاءة الجيدة مع الانتباه لمدى توافر قطع الغيار وفترة الضمان 

        ومشتماتها.
-     قم بمراجعة مناسيب التتشطيب قبل البدء بالتنفيذ ومدى ماءمتها لضمان سامة 

         أطفالك من الإصابات عند الاستخدام.
-     احرص قدر الإمكان على استخدام التصميم الانسيابي وتجنب الحواف الحادة والأركان الضيقة. 

-     القيام بالصيانة الدورية لتضمن استمرار كفاءة الأداء ومدة عمل أطول.
-     استخدم الدرج والسالم من وإلى الماء وكذلك المساحة المحيطة بحمام السباحة من 

         مواد غير زلقة.
-      استخدم إضاءة من الأنواع المعزولة داخل المسبح وخارجه بشكل كاف للسباحة لياً.

المصاعد

حمام 
السباحة

عناصر الراحة والترفيه الإضافية

6465



عناصر الاستدامة في المسكن 
)بناء مسكن صديق للبيئة(:

نســمع كثيــراً هــذه الأيــام عــن المبانــي المســتدامة، وقد يطلــق عليها البعــض المباني الخضــراء أو الصديقة 
للبيئــة. فمــا هو نظام الاســتدامة؟

يعُبــر نظــام الاســتدامة عــن الأداء الوظيفـــي للمبنــى والــذي يعتمــد بشــكل كبيــر علــى تقييــم المبنــى ومــا 
يشــمله مــن بنيــة تحتيــة علــى أســـاس مســـتويات الاســـتدامة التــي اســـتخدمت فيهــا وذلــك مــن خــال بعــض 
المعاييــر التــي مــن شــأنها توفيــر اســتخدام الطاقــة والحــد مــن تكاليــف التأثيــرات البيئيــة وكذلــك انبعاثــات 

غــاز ثانــي أكســيد الكربــون.

 وقــد يظــن البعــض أن بنــاء مســكن مســتدام قــد يكلــف الكثيــر مــن المــال بعكــس الواقــع لحــد كبيــر، 
حيــث تعتمــد فكــرة الإســتدامة فــي المســكن لحــد كبيــر علــى اختيــار مــواد البنــاء والتشــطيب التــي تحقــق 
الاســتدامة مــع التأكيــد علــى أنهــا ليســت بالضــروررة أعلــى ســعراً مقارنــةً بالمــواد التقليديــة الأخــرى، بــل علــى 
العكــس، فعنــد مقارنــة مــا توفــره تلــك المــواد والعناصــر الصديقــة للبيئــة مــن طاقــة، نجــد أنهــا أوفــر بكثيــر 

علــى المــدى الطويــل.

فــي هــذا الإطــار نأخــذ بعيــــن الاعتبــــار المــواد المســــتخدمة فــي تصميــم وبنـــاء أي مـــنزل جديـــد بهــدف التأثـــير 
إيجابيـــاً عـــى نوعيـــة المســـكن، فضاً عن نوعية الهواء، نوعيـة الإضاءة، نوعيـة زجـاج النوافـذ، ومعيـار الراحـة 

الحراريــة في البيئـــة الداخليـــة.

بعض الأمثلة للاعتبارات التصميمية والمواد التي تحقق عنصر الاستدامة في المسكن:

-    التوجيه الأمثل للمبنى ومراعاة وضع المبنى على قطعة الأرض أثناء مرحلة التصميم تبعاً للعوامل 
        البيئية المحيطة.

-    اختيار مواد بناء تحقق قدراً من العزل الحراري في الواجهات المواجهة بشكل كبير لحرارة الشمس 
        لتقليل الضغط على أجهزة التبريد الداخلية وبالتالي الطاقة المستخدمة للتبريد.

-    استخدام زجاج النوافذ المزدوج المعزول والعاكس، وذلك ليسمح بنفاذ الضوء دون الحرارة إلى 
        داخل المبنى.

-    استخدام وحدات الإضاءة الموفرة والصديقة للبيئة ذات الإنبعاثات الحرارية القليلة.
-    اختر أجهزة التكييف التي تستخدم غازات التبريد المتوافقة بيئياً.

-    استخدام مواد البناء الطبيعية مثل الأخشاب والأحجار والرخام، كلما أمكن.
-    الإكثار من المسطحات الخضراء التي من شأنها زيادة نسبة الهواء النقي وزيادة الظال وتقليل 

        نسب ثاني أكسيد الكربون حول المبنى خال ساعات النهار.
-    عدم الإفراط في استخدام الطاقة والإعتماد على المصادر الطبيعية البديلة للطاقة، كالطاقة 

        الشمسية وتطبيقاتها التي تستخدم على نطاق واسع اليوم في تسخين المياه والإضاءة.
-    عند شرائك الأجهزة المنزلية )مثل الثاجة، والمجفف، والغسالة، والفرن ........إلخ( ابحث عن الأجهزة 

        التي تحتوي على عامة الطاقة )أ( أو )ب( ، والتي تعني أن الجهاز يستغل الطاقة بكفاءة عالية.
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المنتج القطري 

يدعــم ويشــجع بنــك قطــر للتنميــة المواطنيــن علــى اســتخدام منتجــات البنــاء القطريــة محليــة الصنــع 
والتــي يتــم إنتاجهــا بجــودة ومواصفــات تنافــس أكبــر المنتجــات العالميــة.

ولمعرفــة المزيــد عــن هــذه المنتجــات القطريــة والشــركات المصنعــة لهــا، يمكنــك الاطــاع علــى دليــل 
الشــركات الصغيــرة والمتوســطة، وهــو دليــل متكامــل يضــم معلومــات  شــاملة عــن الشــركات الصغيــرة 
والأنســب  الأفضــل  الاختيــار  لكــم  يتيــح  ممــا  المتميــزة  ومنتجاتهــا  المصنعــة  القطريــة  والمتوســطة 

لاحتياجاتكــم مــع دعــم المنتــج الوطنــي ومســاعي الدولــة فــي توطيــن ساســل التوريــد.

 للمزيد من المعلومات عن دليل الشركات الصغيرة والمتوسطة، يرجى زيارة الموقع التالي:
https://moushtarayat.qdb.qa/Arabic/SMEsDirectory/Pages/default.aspx

إخلاء المسؤولية 

ــكن  ــاء مس ــة لبن ــد مقاول ــن عق ــوذج ع ــى نم ــةً إل ــك« إضاف ــي بيت ــف تبن ــل »كي ــة دلي ــر للتنمي ــك قط ــر بن يوف
وذلــك علــى ســبيل الارشــاد والتوجيــه، ومــن دون أن يكــون لزامًــا عليكــم اعتمــاده أو توقيعــه مــع المقــاول.

لناحيــة  للتنميــة  قطــر  بنــك  علــى  مســؤولية  أيــة  دون  مــن  ذلــك  فيكــون  اعتمــاده،  قررتــم  حــال  فــي  أمــا 
مضمــون العقــد ســواء مــن الناحيــة التقنيــة أو القانونيــة، علــى أن يكــون قراركــم باعتمــاد هــذا النمــوذج 
علــى مســؤوليتكم، وبعــد قراءتــه وعرضــه علــى مستشــاريكم القانونييــن والفنييــن إذا لــزم الأمــر، ومــن دون 

أي مســؤولية علــى بنــك قطــر للتنميــة لأي جهــة كانــت.

يقــوم البنــك بتحديــث المعلومــات المُتوفــرة علــى هــذه الصفحــة كلمــا دعــت الحاجــة، إلا أنــه يقُــر القــارئ/
العميــل بــأن التغييــرات يمكــن أن تحــدث علــى أســماء الــوزارات وأدوارهــا وعملياتهــا ومتطلبــات الموافقــة 
ــث  ــر، بحي ــكني والتطوي ــرض الس ــروط الق ــة وش ــل وقيم ــة بمراح ــور المتعلق ــن الأم ــا م ــرض وغيره ــى الق عل
يكــون مــن واجبــه أن يقــوم علــى مســؤوليته بالتأكــد مــن كافــة الخطــوات والمتطلبــات القانونيــة الســارية 

قبــل المباشــرة بالمعاملــة وقبــل القيــام بتجهيــز الأوراق المطلوبــة.

يمكنك تحميل نسخة عن العقد من موقع بنك قطر للتنمية، من خال الرابط التالي:
https://www.qdb.qa/en/Pages/Housing-Loans-Forms.aspx
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